vry revise son Plan Local

d’'Urbanisme

QU'EST-CE QU'UN PLAN LOCAL D'URBANISME ?

Le Plan Local d'Urbanisme est un document de planification urbaine, ¢'est-a-dire
d'organisation du territoire communal a I'horizon 2035. |l fixe les regles d'occupation
du sol et reglemente, notamment, I'obtention des permis de construire.

Pour atteindre ces objectifs, le Plan Local d'Urbanisme est composeé de plusieurs
pieces :

UN RAPPORT DE PRESENTATION

| expose I'état actuel de la commune et son évolution sur plusieurs
thematiques (habitat, emploi, commerce, tfransport, environnement,
oisirs, patrimoine, etc.). Une fois le portrait de la commune dressé, il
oermet de fixer le cap du projet communal.

UN PROJET D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Véritable projet de fterritoire, il fixe les orientations généerales de la
commune a |I'horizon 2035. Ces orientations sont fixees grdce aux enjeux
mis en lumiere par le diagnostic de territoire.

DES OUTILS REGLEMENTAIRES

e reglement édicte les contraintes que doivent respecter toutes
es nouvelles occupations et ufilisations du sol. Le zonage retranscrit
graphiguement les dispositions réglementaires.

_es orientations d’aménagement et de programmation (OAP) précisent
es conditions d'aménagement de certains secteurs qui vont connaitre
un développement ou une restructuration particuliere.

POURQUOI REVISER LE PLU ? LES OBJECTIFS SONT...

e Mettre le document en conformité avec I'ensemble des dispositions I€gisla-
tives et réglementaires intervenues depuis la date d'approbation du PLU le Ter
décembre 2017 (notamment la loi Climat et Résilience de 2021) ;

e Réaffirmer tout en les renforcant les orientations et objectifs du PADD débattu
en 2016 et nofamment, qu'ill s'agisse
- de la protection du patrimoine naturel et paysager,
- de |'offre en logements,
- de la pérennité de I'activité économigue ;

e Corriger les erreurs entachant le reglement écrit qui a inexactement tfraduit la
volonté exprimée via le document graphigue en matiere d’eléments de pay-
sages a protéger ;

e Mener une réflexion sur les espaces boisés classés a maintenir ou G creer et
orendre les dispositions en conséguence ;

e Répondre de facon optimale aux besoins en logements tout en assurant une
consommation économe de I'espace ;

e Répondre aux besoins exprimes en matiere de développement économique.

UN PLU PARTAGE
Mise a disposition

du public d'un cahier
d’'observations en mairie

AU minimum deux reunions
publigues pour Informer les
habitants de I'avancement de
la révision du PLU

Des affiches pour informer le
oublic sur la procédure
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LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le rapport de présentation comprend une analyse
sOCio-economique, environnementale et paysagere. Ce
diagnostic permet de définir les enjeux du PLU, enjeux
ensuite fraduits en objectifs concrets, objet du projet
d’'aménagement et de développement durables...

LE PROJET D AMENAGEMENT ET

DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le projet d'aménagement et de developpement du-
rables (PADD) définit les orientations géenérales des po-
itiques d’aménagement, d’'équipement, d’urbanisme,
de protection des espaces naturels, agricoles et fores-
tiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités ecologiques. En d’autres termes, c’est le pro-
jet de la commune |

( LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

I/ La protection des richesses
naturelles et écologiques et
I'adaptabilité du territoire

I/ La préservation des pay- /\

sages et de lI'identité rurale,
comme fondement du projet
de ferritoire

Faire de La Chaussée-
d’lvry une commune rurale
equilibrée et vivante ou le
développement s'’accorde

avec des ambitions
durables

IV/ Un développement
residentiel mesureé et
equilibré afin d'assurer la
qualité de vie des habitants

ll/ Consolider une
eéconomie locale dgjo
dynamique

S——

I/ LA PRESERVATION DES PAYSAGES ET DE L'IDENTITE RURALE, COMME FONDEMENT DU
PROJET DE TERRITOIRE

1.1 : VALORISER LES PAYSAGES DE VALLEE COMME FACTEUR D'ATTRACTIVITE TERRITORIALE
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Valorisation touristigue
nades le long de |'Eure

T
~ La Souche
e NOITE 4

. cheminements, prome-

Valorisation écologigue des berges : préservation
biodiversite, les continuités écologiques et les fonc-
tionnalités naturelles des milieux de la vallée

Un patrimoine batl ef
hydrauligue (moulin...)
specifiqgue a protéger

et d mettre en valeur

1.2 : UN PAYSAGE TYPIQUE DU THIMERAIS-DROUAIS A S’ APPROPRIER
Préserver les trois entités paysageres représentatives de Thimerais-Drouais, visibles dans la commune.
Valoriser les marqueurs dits identitaires et paysagers des enveloppes baties de la Chaussée d'lvry.

que les prairies humides

verts.

VALLEE DE L'EURE

LES VALLEES

e Les vallées de L'Eure et de la Vesgre et leurs bords ainsi

e les coteaux agricoles et leurs grands espaces ou-
Des dégagements paysagers remarqguables
apportant des vues sur les vallées.

e Assurerla préservation des bois, boise-

ments et espaces écologiques les

plus remarquables encadrant le
plateau agricole.
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11/ LA PROTECTION DES RICHESSES NATURELLES ET ECOLOGIQUES
ET LADAPTABILITE DU TERRITOIRE

2.1 : PROTEGER ET CONNECTER LES ESPACES ECOLOGIQUES REMARQUABLES

De nombreux et divers corridors et réservoirs écologiqgues a preserver :

e Les vallées de I'Eure et de la Vesgre et les prairies humides ;

e les coteaux et leurs pelouses calcicoles (le coteau de Nantilly a plusieurs protections [Natura 2000, ZNIEFF]) ;
e |les boisements epars de la vallée et du plateau et le bois du Mesnil-Simon.

LES MILIEUX OQUVERTS LES MILIEUX BOISES | LES MILIEUX CALCICOLES LES MILIEUX HUMIDES ET AQUATIQUES

2.2 : ADAPTER LES AMENAGEMENTS POUR REPONDRE AUX ENJEUX CLIMATIQUES

o Végeéetalisation au sein du tissu bdati et dans I'espace public ;

e Intégrer la «couturen entre espaces urbanises, naturels et agricoles ;

e Développement d’installations d'énergies renouvelables / sobrieté energétigue des equipements collectifs ;

o Gestion des eaux pluviales dans les aménagements

e Pérennisation et développement des amenagements pour les mobilités actives : pistes cyclables et cheminements

2.3 : PREVENIR LES RISQUES ET NUISANCES

e Risque inondation (I'Eure et la Vesgre)

e Risgue moyen a fort de retrait-gonflement des argiles

e Risque potentiel de pollution des sols sur d’anciens sites

111/ CONSOLIDER UNE ECONOMIE LOCALE DEJA DYNAMIQUE

3.1 : AFFIRMER UNE CENTRALITE COMMERCIALE ET DE SERVICE POUR UN CADRE DE VIE RURAL PRIVILEGIE

La Chaussée d’Ivry bénéficie d'une petite centralité active de commerces
et services, complémentaire aux pdles d’'lvry-la-Bataille et Anet.

LEGENDE
- Activités Zx
4 ® Commerces =8

: Services ‘;. ;“*“ir . - e | 4 Des éQUipemenTS pUb”CS eXiSTOnTS (éCO|eI bibliOThéque' STOde' COUFI- de
e T B tcnnis...) confribuant & la qualité de vie dans la commune

Ameénagement d’'espaces de rencontres / de convivialité dans la continui-
té de I'amenagement récent en coeur de bourg

3.2 : DEVELOPPER L’ECONOMIE LOCALE ET TOURISTIQUE
Des sites economiques importants, porteurs d’emploi (ABIPA, Peugeot, Red
Head Usine)

Des activités touristiques et de loisirs (golf, hebergement touristique, restau-
ration) porteuses d’emplois et qui rayonnent sur le territoire.

2011 2016 2022 TAUX DE CHOMAGE EN %
9,4% des actits ayant un Nombre d'emplois dans la zone 200 214 258 . /\ o Un faible taux de cho-
emploi travaillent et vivent o ;\chzs ayant un emploi résidant dans la 469 | 503 606 \ I mage parrapport aux
_.a Chaussee d’lvry. Indicateur de concentration d'emploi 42,7 42,5 42,6 ; moyennes dépOrTe-
_es autres actifs chausseens Taux d'acfivité parmiles 15 ans ou plus 62,6 622 634 . I mentale et nafionale
travaillent pr]ncipg|emenf en sOeLJD:Z)msee, RP2010, RP2015 et RP2021, exploitations principales, géographie au 01/01/2024 e o
lle-de-France (Mantes, Paris) 47 emplois pour 100 actifs : un chiffre
et vers Anet Important en zone rurale

3.3 : PRESERVER L' ACTIVITE AGRICOLE TOUT EN INTEGRANT LES ENJEUX EN MATIERE
DE PAYSAGE

3 exploitations agricoles présentes dans la commune.

L'activité agricole contribue ala qualité des paysagesdelacommune (vuesdegagées

sur le coteau et entretien des prairies humides)
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1IV/ UN DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL MESURE ET EQUILIBRE AFIN D’ASSURER LA QUALITE
DE VIE DES HABITANTS

Une croissance déemographique Des évolutionsdéeémographiques essentiellementinduites parles flux migratoires.
reguliere avec une accelération 'arrivée de jeunes ménages dans les années 1990 a stabilisé le nombre moyen
dans les années 2010 de personnes dans chaque foyer reste stable (2,4 - 2,5 personnes par ménage)
POPULATION EN HISTORIQUE DEPUIS 1968 EVOLUTION DES SOLDES NATUREL ET MIGRATOIRE DEPUIS 1968 EVOLUTION DE LA TAILLE DES MENAGES EN HISTORIQUE DEPUIS 1968
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° différence du soléoe naissances / déeces ?
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Solde migratoire = difference du solde entrées / sorties de la commune

Un vieillissemen’r de la population en cours et a anticiper dans le projet de la commune
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e Mobllisation de logements vacants (actuelle- Trouverl'équilibre entre la densification du tissu bati
ﬁ Sé ment moins de 5% du parc de logements) et le respect de l'identité de village :
ii 5 Ameénagement possible des espaces en creux - Utiliser les codes de |la consfruction fraditionnelle
dans le tissu urbain des paysages de la Vallee de I'Eure et du Thime-
e Réhabilitation de batiments existants ; change- rais-Drouails ;
q ments de destination de batiments - Travailler sur la cohérence des espaces publics ;
ﬁ@ e Renouvellement « naturel » dans le parc de |o- - Préserver les éléments de patrimoine
gement ;
Une offre de logement continue Une offre de logement assez uniforme, Une majorité de logements de
CVOLUTION COMPAREE DE LA POFULATION ET DU PARC DF qui commence a se diversifier. et 5 pieces ou plus.
Liij:j:: (B:SLEO;::ems EVOLUTION DE LA REPARTITION PAR PIECES (%) REPARTITION PAR PIECES EN 2021
A
- e 2021 m2015 m2010 4%
50 1piece -
| ! ! ! ! ! ! ! lpice = 2pitces = 3pibces m4pibces = 5 pibces ou pus
Une forte production de logements ces 10 der- Objectif du PLU : proposer une offre de logements répondant
nieres annees (moy. 12log. par an depuis 2013) a toutes les grandes étapes de la vie afin de tendre vers un
| | rééquilibrage démographique.
A D EATON DE LoGEmENs T NE LA Fn moyenne,  Diversifier les types de logements (sociaux, individuels,
un  logement intfermédiaires, petits collectifs, etc.) et les tailles de logements

dividuelles) gements T3 pour une rési-

Source : Sitadel ) .
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